Data sporzadzenia prospektu 03.11.2025 r.
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla przedsiewziecia deweloperskiego tj. budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garaZzem podziemnym wraz z instalacjami wewnetrznymi
pod nazwg ,, MALBORSKA 151”

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel Krakusa Developments Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia, wpisana do
eweloper Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0001054245 (dalej rowniez jako ,,Spétka” lub ,,Deweloper”)
Ad ul. Zygmunta Mystakowskiego 9, 30-136 Krakéw (siedziba Spotki)
res
ul. Stawkowska 6, 31-014 Krakoéw (Biuro Sprzedazy)
Numer NIP i REGON NIP: 6772429769 REGON: 369033999

lef Biuro Sprzedazy:
Numer telefonu +48 538 284 646, +48 12 430 04 04

kontakt@malborskal51.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

https://malborskal51.pl/
Adres strony internetowej ps://malborskalsl.p

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przedsigwziecie deweloperskie ,,Malborska 1517 jest pierwszym projektem realizowanym przez Krakusa
Developments Sp. z 0.0. Wlasciciele spotki zrealizowali przedsiewzigcie deweloperskie przy ul. Zamoyskiego 30
w Krakowie, w ramach innej spotki pod nazwa FRK BUD Sp. z 0.0. SK.




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsi¢wzig¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

INie dotyczy
Adres
. INie dotyczy
Data rozpoczecia
. . INie dotyczy
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy
Adres
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
Nie dotyczy

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy
Adres
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
Nie dotyczy

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie, przeciwko Krakusa Developments Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba wi
Krakowie, nie prowadzono, ani aktualnie nie prowadzi si¢ zadnych postgpowan egzekucyjnych.

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego

Krakow, ul. Malborska 151, dziatki o numerach ewidencyjnych: 872 obreb 0049, jednostka
ewidencyjna Podgorze (Dz. — XI Podgorze Duchackie)

Numer ksiggi wieczystej

KR1P/00071931/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki zycia

* r ) .

W szczegolnosci obiekty
generujgce ucigzliwosci zapachowe,
hatasowe, swietlne.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqce z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajdujg sie:

- na péinocy — ul. Malborska, zabudowa jednorodzinna

- na wschod — zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna

- na potudniu — stacja kontroli pojazdow, serwis samochodowy, sklep spozywczy, zabudowa
jedno- i1 wielorodzinna

- na zachdd — zabudowa jednorodzinna i ustugowa, ul. Walerego Stawka

W sasiedztwie inwestycji wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna,
biurowa oraz handlowo-ustugowa.

- ok. 750 m na potudnie — dwujezdniowa ul. Nowosadecka z liniami i przystankami
tramwajowymi;

- ok. 850 m na pdtnoc — ul. Kamienskiego;

- ok. 550 m na potnocny-zachod — Zajezdnia autobusowa Wola Duchacka;

- ok. 900 m na potnocny-zachod — kompleks biurowo-ustugowy ,,Bonarka”;

- ok. 250 m na potnocny-wschod — Park Duchacki;

- ok. 400 m na potudniowy wschod — Skwer przy ul. Estonskiej;

- ok. 350 m na potnocny-wschdod — Szkota Podstawowa im. bt. Celiny Borzgckiej;

- ok. 700 m na wschod — Zespot Szkolno-Przedszkolny nr 17;

- ok. 500 m na potudniowy-zachod — Szkota Podstawowa nr 55 im. J. Iwaszkiewicza;

Wszystkie powyzej wymienione obiekty nie generuja nienormatywnych uciazliwos$ci
zapachowych, hatasowych, swietlnych.

Dodatkowe informacje dotyczace poziomu hatasu w otoczeniu dziatki dostgpne na Mapie
Akustycznej miasta Krakowa z 2022 r. (dostep:

https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_halas_22.json)

W dziale III ksiegi wieczystej widnieje obcigzenie nieruchomosci na rzecz dzialki sasiedniej nr
873 (obreb 49 Podgorze) nieodptatng oraz niecograniczong w czasie stuzebnosciag w zakresie
przeprowadzenia mediéw, przechodu i przejazdu pasem o szerokosci 6m wzdtuz wschodniej
granicy dziatki nr 872, na calej jej dtugosci. Co zatem idzie wiasciciel dzialki sasiedniej nr 873
(zlokalizowanej w drugiej linii zabudowy) ma prawo do utwardzenia pasa stuzebnosci w celu
wykonywania przechodu i przejazdu.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie

objetym przedsigwzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy Brak planu ogélnego.

Brak aktualnego planu miejscowego. Teren objety jest
sporzadzanym planem miejscowym pn ,,Wola Duchacka -
Wschod”.

Miejscowy plan https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=162381

zagospodarowania
przestrzennego (w skrocie
MPZP) — BRAK PLANU

Miejscowy plan odbudowy
Brak

Inne®



https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_halas_22.json
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=162381

Brak
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna Brak planu
przestrzennego dla terenu intensywnos¢
objetego zabudowy
przedsigwzigciem Maksymalna i minimalna Brak planu
deweloperskim lub zadaniem nadziemna intensywno$¢
inwestycyjnym zabudowy
a)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jako$ciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych.

Maksymalna Nie dotyczy
powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokog¢ | Nie dotyczy
zabudowy

Minimalny udzial Nie dotyczy
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna Nie dotyczy
liczba
miejsc do
parkowania

Warunki ochrony Nie dotyczy
srodowiska

1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania Nie dotyczy
dotyczace

zabudowy i
zagospodarowania
terenu

potozonego na
obszarach

szczegolnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony Nie dotyczy
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania Nie dotyczy
dotyczace ochrony
innych teren6w lub
obiektow




podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i
szczegblowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i
szczegblowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
techniczne;j

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna
intensywnos
¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna
liczba
miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

zabudowy albo decyzji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem

deweloperskim Iub zadaniem

miejscowego planu

Ustalenia decyzji o warunkach

o ustaleniu lokalizacji inwestycji

inwestycyjnym w przypadku braku

zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
Infrastruktura techniczna,

Drogi wewnetrzne

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wysokos¢ budynku od 10m do maks. 14m (w przypadkul
zastosowania dachu intensywnie zielonego), szeroko$¢
budynku od 25 do 31,5m od strony elewacji frontowej, ul,
Malborskiej.

forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z infrastrukturg

techniczng towarzyszaca 1 drogami wewngetrznymi,

Budynek mieszkalny wielorodzinny, stanowiacy jedna|
bryte o 4 kondygnacjach nadziemne i 2 podziemnych.




usytuowanie linii zabudowy

6 metréw od drogi publicznej, ul. Malborskiej — dziatka
drogowa nr 594/11

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

\Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do|
powierzchni dzialki wynosi od 26% do 28%. Udzial
lpowierzchni biologicznie czynnej min. 50%.

warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja zlokalizowana poza terenami podlegajacymi
ochronie przyrody.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

INie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

zlokalizowana ~w  strefie  nadzoru
archeologicznego, poza terenami wpisanymi do rejestrul
zabytkow.

Inwestycja

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

INie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Inwestycja posiada bezposredni dostgp do drogi publiczne;j
- tj. ul. Malborskiej. Obsluga komunikacyjna poprzez
projektowany zjazd. Ilo$¢ miejsc postojowych zgodna 7
programem obstugi parkingowej dla Miasta Krakowa.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Czes¢ terenu inwestycji od strony wschodniej znajduje sig|
w liniach rozgraniczajacych rezerwy terenu pod inwestycje
drogowa pn. ,,budowa ulicy Nowa Stawka”. Zaopatrzenie
w media zapewnione z sieci uzbrojenia terenu|
zlokalizowanych w ul. Malborskiej. Zaopatrzenie W
energi¢ cieplna z miejskiej sieci cieptowniczej.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

50%

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

\Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do|
powierzchni dziatki wynosi od 26% do 28%.

Decyzja o warunkach zabudowy nie okres§la wskaznika
intensywnosci zabudowy.

wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ budynku od 10m do maks. 14m (w przypadku
zastosowania dachu intensywnie zielonego).

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Wszystkie informacje dot. przeznaczenia terenu znajduja|
sic W obowiagzujacych planach zagospodarowanial
przestrzennego:

- Malborska - https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=126469
- Bonarka -
lhttps://www.bip.krakow.pl/?dok id=3153&sub dok id=3



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=126469
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=3153&sub_dok_id=3153

inwestycyjnym”, zawarte w:

* Wskazane inwestycje dotyczq w
szczegolnosci budowy lub rozbudowy
drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci,
wysypiska, cmentarze.

1153

- Osiedle Kurdwanow

lhttps://www.bip.krakow.pl/?dok _id=88618

- Wielicka Kamienskiego -
lhttps://www.bip.krakow.pl/?dok_id=88407

- Krzemionki -
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=17579&sub_dok_id=
17579

- etap A: 127, 128, 140, 141, 142 -
lhttps:/www.bip.krakow.pl/?dok_id=102579

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu

miejscowych planach
odbudowy

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu

decyzja o zezwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowe;j

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=3153&sub_dok_id=3153
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=88618
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=88407
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=17579&sub_dok_id=17579
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=17579&sub_dok_id=17579
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=102579

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

INie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* aiet
Czy pozwolenie na budowe jest .
tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
e . € talct nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 923/6740.1/2024 wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa (AU-01-
4.6740.1.158.2024.ACH) z dnia 7 pazdziernika 2024 r. przeniesiona na Dewelopera
decyzja nr 91/6740.5/2025 z dnia 3 czerwca 2025 r. z upowaznienia Prezydenta
Miasta Krakowa, (AU-01-4.6740.5.26.2025.KZI)

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INie dotyczy - pozwolenie na uzytkowanie nie zostato jeszcze wydane.

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktdrego

dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

INie dotyczy — przedsigwzigcie realiz

owane na podstawie pozwolenia na budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

INie dotyczy - przedsi¢wzigcie nie obejmuje takiego zakresu.

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 4 lipca 2025 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych: 31 marca 2027 r.

Opis przedsigwzigcia

Liczba budynkow

1




deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow Nie dotyczy
na nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstgp migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

lPowierzchnia uzytkowa lokalu, zostanie ustalona ostatecznie po przeprowadzeniu
jpomiaréw wykonawczych i obliczona zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni
okreslonymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob 1 procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Okoto 50% srodki wlasne
Okoto 50% wptaty kupujacych

Rodzaj posiadanych $rodkoéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie bgdzie prowadzi¢ Otwarty Rachunek Powierniczy naj
rzecz Dewelopera, w celu przyjecia, przechowywania i wyptacania $rodkéw pieni¢znych
powierzonych Deweloperowi na podstawie umowy deweloperskiej, zgodnie z warunkami
okre§lonymi w umowie i w Ustawie.

Na rzecz Kupujacego mBank S.A. otworzy indywidualne konto w ramach rachunkuyl
powierniczego (subkonto), bedace indywidualnym rachunkiem Nabywcy, generowanym przez|
Posiadacza Rachunku dla kazdej umowy deweloperskiej, stuzacym Nabywcy do dokonywania
wplat, na ktorym mBank S.A. bedzie ewidencjonowal poszczegdlne wptaty i wyplaty dokonane]
przez Nabywcg.

Nabywca dokonuje wptat na Rachunek Powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie opisanym w niniejszym|
Prospekcie Informacyjnym. Deweloper informuje Nabywce o zakonczeniu danego etapul
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

mBank S.A. bedzie dokonywat kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsigwzigcia
deweloperskiego okre§lonego w harmonogramie przed dokonaniem wyplaty z otwartego)

mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera.

Wszelkie koszty prowadzenia zaréwno Rachunku, jak i subkonta ponosi w catosci Deweloper

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Numer etapu | Udziat kosztow Opis stanu zadania inwestycyjnego po zrealizowaniu
zadania budowy danego etapu
inwestycyj- etapu oraz data
nego ukonczenia
] 20% Zakup dzialki, roboty przygotowawcze, roboty
30.11.2025 ziemne i zabezpieczajgce
P 10% Fundamenty — wykonanie plyty fundamentowej
31.01.2026
3 10% Zakorczenie robot w stanie ,,zero”
31.03.2026
4 10% Stan surowy otwarty
30.06.2026




5 15% Stan surowy zamkniety
30.09.2026

6 10% Elewacja i pokrycie dachu
31.12.2026

7 15% Zakonczenie budowy
31.03.2027

g 10% Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
15.04.2027

Razem 100%

Ustalona w umowie deweloperskiej cena sprzedazy lokalu mieszkalnego jest stata
(bez wzgledu na zmiany w ofercie handlowej dewelopera w trakcie realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego) i moze ulec zmianie na warunkach okreslonych w
umowie deweloperskiej jedynie wskutek jednej z nastgpujacych okolicznosci:

a) zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne,

b) zmiany powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna Przestanki i skutki oraz tryb odstapienia opisane sa szczegdélowo we wzorze Umowy
Deweloperskiej stanowiacej zatacznik do niniejszego Prospektu Informacyjnego -

odstgpi¢ od umowy A e
zgodnie z §XI Umowy Deweloperskiej.

deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE
L Informacja dotyczaca zgody banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego:

II. W Biurze Sprzedazy osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej moga zapozna¢ si¢ z nastepujacymi
dokumentami:
1) aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci KR1P/00071931/8;
2) kopig aktualnego odpisu z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
3) kopig pozwolenia na budowg;
4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBankiem S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,




- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to roéwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324,2339,2640 12707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego ~ |-eeeeereeeneenes zt brutto.
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu =~ |--eereeeerienenns m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uZytkowej ................... Zl/n’l2 brutto.
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 31.08.2027 1.
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z

umowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym




Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje podziemne, 4 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Konstrukcja zelbetowa monolityczna.

Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem oraz wetng
mineralna, wykonczone tynkiem cienkowarstwowym.
Dach ptaski w technologii zelbetowej z warstwami
izolacyjnymi, zielony. Schody Zelbetowe.

Standard prac
wykonczeniowych

w cze$ci wspodlnej budynku
i terenie wokol niego,
stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

zgodnie ze standardem prac wykonczeniowych
stanowigcym zatacznik do prospektu.

Liczba lokali w budynku

43 mieszkania

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

w garazu podziemnym|
miejsc postojowychl

52 miejsca postojowe
wielostanowiskowym, 5
zewnetrznych

Dostepne media w budynku

instalacja elektryczna

instalacja centralnego ogrzewania
instalacja wodna i kanalizacyjna
instalacja RTV

instalacja dzwonkowa

instalacja wideo domofonowa
doprowadzenie sieci §wiattowodowe;j

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi publicznej — od strony ul,
Malborskiej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z planem mieszkania stanowigcym zatacznik do prospektu.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Zgodnie z planem mieszkania stanowigcym zalgcznik do prospektu oraz zakresem i
standardem prac stanowiacych zatgcznik do prospektu

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

INie dotyczy — nie wydano

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

INie dotyczy — nie ustanowiono

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej cze$ci wlasno$ci lokalu
uzytkowego




Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasno$ci

lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Standard wykonczenia.

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

5. Zaltacznik informacyjny o prowadzonych postgpowaniach administracyjnych oraz wydanych dla terenu miasta Krakowa
decyzjach urbanistyczno-architektonicznych, migedzy innymi decyzjach o warunkach zabudowy oraz decyzjach o
udzieleniu pozwolenia na budowe




